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Energieausweis kiinftig auch fiir Gebiude
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Flr viele Elektrogeréte ist es bereits eine Selbstverstandlichkeit. Die Hersteller sind
verpflichtet, deren Energieverbrauch offenzulegen und damit die Zuordnung des
jeweiligen Gerates zu einer bestimmten Energieeffiziensklasse zu ermdglichen. Die
diesbezliglichen Angaben werden auf einem standardisierten Etikett (sog. EU-Label)
festgehaiten. Flr den Verbraucher besteht so die Méglichkeit sich schnell-Uber den
Energieverbrauch eines Gerites zu informieren und sich einen Uberblick dariiber zu
verschaffen, ob es sich bei dem Gerét im Vergleich mit anderen Vertretern seiner
Klasse um einen ,Energiefresser handelt oder nicht. ' _
Abdruck honorarfrei
Die Umsetzung einer EG Richtlinie aus dem Jahr 2002 durch die Beleg erbeten
Energieeinsparverordnung 2007 fuhrt ab Mitte des Jahres 2008 dazu, dass es
vergleichbare Ausweise kinftig auch fir Geb&dude geben wird. Auch bei immobilien
soll es den Verbrauchern dadurch erméglicht werden, Energiesparmodelle auf den
ersten Blick zu erkennen. Ab dem 01.07.2008 besteht zunachst fir Wohngebaude,
die bis Ende 1965 fertig gestellt wurden eine entsprechende Verpflichtung, die sich
ab dem 01.01.2009 auch auf alle spater fertig gestellten Wohngebaude und ab dem
01.07.2009 auch auf Nichtwohngebaude erstreckt. Die Verpflichtung zur Vorlage des
Energieausweises besteht sowohl fir Verkdufer gegeniiber Kaufinteressenten als
auch far Vermieter gegeniiber Mietinteressenten. Wichtig erscheint diesbezuglich,
dass die Verpflichtung zur Vorlage des Energicausweises nach dem Wortlaut der
mafgeblichen Norm unabh&ngig von einem entsprechenden Verlangen des
potentiellen Vertragspartners besteht und nur bei einem ausdricklichen Verzicht
desselben entfalt. Ein VerstoR . gegen die Verpflichtung zur Vorlage des
Energieausweises kann als Ordnungswidrigkeit mit BuRgeld geahndet werden.

Hinsichtlich  des Inhaltes  des  Energieausweises  unterscheidet  die
Energiesparverordnung 2007 zwei mégliche Varianten. Der in der Erstellung mit
geringeren Kosten verbundene Energieverbrauchsausweis gibt den tatsichlichen
Energieverbrauch in  Kilowattstunden je gm Wohnfliche und Jahr (sog.
Energiekennwert) ohne Ricksicht auf besondere Umstinde des betreffenden
Ermittiungszeitraumes an. Demgegeniber wird der Energiekennwert beim
aufwandigeren sog. Energiebedarfsausweis auf der Grundiage der technischen
Gebdudegegebenheiten theoretisch ermittelt und gewshrleistet so eine gréRere
Vergleichbarkeit. _

Bislang bestand zwischen beiden Varianten des Energieausweises uneingeschrinkte
Wabhlfreiheit. Auch dies wird sich dndern. Ab dem 01.10.2008 wird fur Wohngebiude
mit bis zu vier Wohnungen, fur die der Bauantrag vor November 1977 gestellt wurde,
grundsatzlich der strengere Energiebedarfsausweis verpflichtend sein. Fir beide
Varianten des Energieausweises schreibt die Energiesparverordnung vor, dass die
Energiekennwerte zusammen mit den glltigen Referenzwerten (insbesondere Notarkammer
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Die ,Energie- oder Gebaudepdsse kdnnen von bauvorlageberechtigten Personen
(Architekten), Kaminkehrern oder Energieberatern bei den Verbraucherzentralen
ausgestellt werden. Die Kosten liegen nach ersten Erfahrungen zwischen 150,- bis 300,-
- EUR flir Wohnungen und Einfamilienhduser und bis zu 800,- EUR fir Mehrfamilienh&user.

Neben den vielfaltigen gegenseitigen Verpflichtungen der Vertragsparteien, z.B. im Zuge
des Abschiusses eines Kaufvertrages (ber eine Immobilie, statuiert die
Energieeinsparverordnung 2007 neue, bislang kaum beachtete Verpflichtungen fir den
Verkaufer. Im Rahmen der umfassenden Betreuung der Abwicklung von
Grundstiickskaufvertragen informiert der Notar selbstverstandlich auch Uber diese Pflichien
sowie in diesem Zusammenhang bestehende Gestaltungsmoglichkeiten. Unliebsame
Uberraschungen bleiben den Vertragsbeteiligten damit erspart.
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