Versicherungsliicke beim Immobilienkauf

Ein Thiringer hatte im Sommer 2004 ein Einfamilienhaus gekauft. Kurz bevor er im
Dezember 2004 als Eigentumer im Grundbuch eingetragen wurde, brannte das
gekaufte Einfamilienhaus ab. Der Gebdude- und Brandversicherer wollte fir diesen
Schaden nicht aufkommen, da der Verkéufer den im September 2004 falligen Betrag
nicht gezahit und auch auf Mahnungen des Versicherers nicht reagiert hatte.

Nach einem Urteil des Thiringer Oberlandesgerichts in Jena vom 17.01.2008
(Az: 4 U 574/06) ging der Versicherungsschutz wegen Nichtzahlung des filligen
Betrages verloren. Insbesondere muss der Versicherer nicht den Kaufer (iber den
ausstehenden Betrag und den damit drohenden Versicherungsverlust informieren.
Der Kaufer muss sich selbst darum kiimmern, dass die Versicherung bezahlt ist. Ein
Immobilienk&ufer muss sicherstellen, dass entweder er oder der Verkaufer bis zur
Eigentumsumschreibung des Kéufers im Grundbuch die Beitrdge fir die Gebaude-
und Brandversicherung zahlt. Ob K&ufer oder Verkaufer fir einen Rickstand der
Beitragszahlungen verantwortlich ist, spielt nach dem Ureil des Thuringer
Obertandesgerichts keine Rolle.

Nach einem Hausverkauf, der notariell zu beurkunden ist, geht zwar die Gebiude-
und Brandversicherung auf den neuen Eigentiimer (ber, aber erst, wenn dieser im
Grundbuch eingetragen wird. Bis zu diesem Zeitpunkt, der im Regelfall mehrere
Monate betragt, bleibt der alte Eigentimer (=Verk&ufer) Versicherungsnehmer und
dem Versicherer zur Beitragszahlung verpflichtet. Das gilt, so das Thiringer
Oberlandesgericht, auch dann, wenn  Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahren* der
Immobilie laut Kaufvertrag bereits auf den Kéufer Gbergegangen sind. Im Regelfall ist
dies der Zeitpunkt des Tages der vollstandigen Kaufpreiszahlung, kann aber - wie im
zu entscheidenden Fall - auch der friiher liegende Tag der Beurkundung sein.

Die Notarkammer Mecklenburg-Vorpommern empfiehit:

Lassen Sie sich als Kéufer vom Verkaufer die Versicherungspolice und die letzte
Beitragsrechnung mit Zahlungsbeleg aushéndigen. Nur dann wissen Sie sicher, ob
Uberhaupt Versicherungsschutz besteht und wann der néachste Versicherungsbeitrag
fallig wird. Vereinbaren Sie ggf. mit dem Verkaufer, dass Sie als Kiufer den
Versicherungsbeitrag zahlen, falls dieser voraussichtlich vor der
Eigentumsumschreibung im Grundbuch fallig wird, und informieren Sie den
Versicherer von dieser Vereinbarung.

SchiieBlich ist die Aushéndigung der Versicherungspolice auch deswegen wichtig,
weil Sie als Kaufer innerhalb eines Monats nach Eintragung des Eigentumswechsels
im Grundbuch die Versicherung kiindigen kénnen, z.B. weil Sie ein glnstigeres
Angebot gefunden haben. Sie soliten also schon vor diesem Hintergrund den
Versicherer selbst, aber auch den Inhalt der Versicherung kennen.

( 2.435 Zeichen)

19.03.2008

Abdruck honorarfrei

Beleg erbeten

Notarkammer .
Mecklenburg-Vorpom.
Weinbergstrafie 17
19061 Schwerin

Tel.: (03 85) 581 25-75
Fax: (03 85) 581 25-74

Pressekontaki: Zamzow Bebernitz & Partner, Germanenstraie 30, 13156 Berlin
Tel.: (0 30) 91 6116-71, Fax: (0 30) 91 61 16-73
E-Mail: presse@zbp-berlin.de



